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1. Préambule 

Le présent programme constitue le document de r®f®rence commun au ma´tre dôouvrage, la Direction des Lyc®es de 
la R®gion Provence Alpes C¹te dôAzur et son op®rateur, la Soci®t® Publique Locale dôAm®nagement AREA PACA., et 
aux ®quipes de ma´trise dôîuvre invit®es ¨ remettre une offre pour le projet de Reconstruction du Lycée Golfe Hôtel 
à Hyères. 

 

Il réunit les éléments qualitatifs, quantitatifs, réglementaires et fonctionnels de nature à décrire les objectifs à atteindre 
dans le cadre de cette opération.  

 

Ce document comprend 7 chapitres : 

1. Le présent Préambule 
2. Pr®sentation de lôop®ration 
3. Présentation du site  
4. Spécificités du Lycée Golf Hôtel 
5. Programme des besoins fonctionnels  
6. Prescriptions environnementales 
7. Prescriptions techniques 

Les Fiches techniques font lôobjet dôun document à part. 

 

Pour une bonne compr®hension de lôop®ration, les concepteurs sont appel®s ¨ prendre connaissance de lôensemble 
des pièces constituant le dossier (Cf. liste des documents figurant dans le RC). 

 

En cas de contradiction entre les différents documents du DCC, les concepteurs veilleront à appliquer les dispositions 
les plus contraignantes. 

 

Les ouvrages ¨ r®aliser doivent respecter la r®glementation fran­aise en vigueur ¨ la date dôouverture du chantier. 
Lôapplication des normes fran­aises est exigée. A défaut de spécification technique précise, seule la réglementation 
française fera foi en cas de litige. Sont également applicables toutes réglementations particulières au site dans lequel 
est ®difi® lôouvrage. En cas de contradiction entre certaines prescriptions dans les différents textes, la prescription la 
plus contraignante pr®vaut. Le Ma´tre dôîuvre signalera au Ma´tre dôOuvrage les ®ventuelles contradictions relev®es 
et les solutions prises. Le Ma´tre dôîuvre garantira toute cons®quence financière de tout changement réglementaire 
jusquô¨ la date dôouverture du chantier. Les mat®riaux, ®l®ments ou ensembles non traditionnels ne peuvent °tre admis 
que sôils ont fait lôobjet dôun avis technique du CSTB ne comprenant aucune r®serve ou mention d®favorable et sôils 
sont utilis®s conform®ment aux directives et recommandations figurant dans lôavis technique. 
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2. Pr®sentation de lõop®ration 
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2.1. PRESENTATION DE LõOPERATION ET OBJECTIFS DU MAITRE DõOUVRAGE 

La Direction des Lyc®es de la R®gion Provence Alpes C¹te dôAzur est en charge des op®rations de construction, de 
restructuration, dôextension et de maintenance de lôensemble des lyc®es publics situ®s sur le territoire r®gional (183 
établissements sur 170 sites, répartis sur 6 départements).  

La politique de la Région Provence-Alpes-C¹te d'Azur en mati¯re dôam®nagement et de construction publique r®pond 
plus particulièrement pour les lycées publics à quatre grandes orientations : 

- Lôadaptation des capacit®s dôaccueil, et lôam®lioration des conditions de vie et de travail des lyc®ens, 

- Le développement durable et la qualité environnementale du bâti, 

- Lôam®lioration, lôentretien et la gestion du patrimoine b©ti des lyc®es, 

- Lôam®nagement et lô®quilibre du territoire régional. 

La Direction des Lyc®es de la R®gion PACA est le ma´tre dôouvrage de lôop®ration, accompagn®e par son op®rateur, 
lôAREA. 

Le programme annuel des investissements conjugue un objectif global de qualit® dôaccueil avec des enjeux soci®taux, 
p®dagogiques et ®ducatifs que porte la R®gion Sud ¨ travers des programmes dôaction sp®cifiques.  

Il en est ainsi des engagements suivants ayant une incidence sur lôimmobilier : 

- La ma´trise de la consommation dõ®nergie au travers dôun plan pluri-annuel de performance énergétique, 
qui est une des déclinaisons des enjeux globaux de performance environnementale de la Région, exprimées 
par le slogan « une COP dôavance », 

- La sûreté dans les lycées, au travers dôun plan r®gional de s¾ret®, visant notamment ¨ mettre en sûreté les 
®tablissements au regard des recommandations de la Pr®fecture de police, ¨ d®ployer des r®seaux dôalarme 
dôintrusion sp®cifiques et ¨ renforcer la vid®o-surveillance, 

- Lõaccompagnement de la transition num®rique avec le raccordement des lycées à la fibre optique, la mise 
en place et le d®ploiement dôun site dôenvironnement num®rique ®ducatif (Atrium). La r®gion a en outre adopt® 
en mars 2019 un plan dô®quipement individuel de tous les lyc®ens avec des tablettes num®riques, afin 
dôaccompagner la numérisation des manuels scolaires, 

- La qualit® du service public r®gional dõalimentation et de restauration scolaire : politique tarifaire, qualité 
nutritionnelle des repas, approvisionnement durable et responsable, réduction du gaspillage. 

Extrait du référentiel 2020 des lycées 

2.1.1. Contexte, p®rim¯tre et cadre de lõop®ration 

Le vendredi 29 novembre 2019, Renaud MUSELIER, président de la région Sud, a confirmé la relocalisation du lycée 
Golf hôtel avec une réouverture prévue en 2024. En effet, construit en 1975 en zone inondable, le lycée subi depuis, 
de nombreuses crues et les inondations survenues entre le 22 et le 24 novembre 2019 dans le département du Var, 
ont contraint sa fermeture. Lors des derni¯res intemp®ries, une partie de lôinternat, le gymnase, des salles de cours 
ainsi que la salle des professeurs ont été touchés, rendant impossible lôacc¯s aux lyc®ens et au corps enseignant 
durant plusieurs jours.   

Lôop®ration de relocalisation du Lyc®e porte donc sur sa reconstruction dans le quartier de lôh¹pital, ¨ 800 m du centre-
ville de Hyères, sur un site dõenviron 22 500 m² situé entre les rues du Maréchal Juin et André Malraux en face du 
Collège Jules Ferry. 

Le nouveau lycée dõenseignement technologique et professionnel, dõh¹tellerie, restauration, tourisme 
accueillera 700 lycéens, apprentis, étudiants dans 24 divisions pour des formations scolaires initiales et en 
alternance selon différents cursus CAP, Bac pro, Bac Techno, BTS notamment. 

Côest un lieu de vie qui accueillera 225 demi-pensionnaires à midi et 150 internes en semaine ainsi que les clients 
des 3 restaurants dõapplication ouverts à midi. 
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70 enseignants et personnes assurent lôaccompagnement des ®l¯ves, le fonctionnement, la s®curit®, la gestion et la 
direction de lô®tablissement  

La surface totale à construire est fixée à 11 264 m² de surface utile avec 7 946 m² dõactivit®s extérieures à 
aménager. 

 

2.1.2. Calendrier de lõop®ration 

Le planning de lôop®ration est pr®cis® dans le r¯glement de la consultation. 

Début des travaux en 2022 pour une ouverture du lycée pour la rentrée 2024. 

2.1.3. Enjeux 

Les objectifs du ma´tre dõouvrage sont les suivants : 

- construire un ensemble bâti pour les formations et enseignements dispensés qui corresponde au projet et 
aux pratiques p®dagogiques de lô®tablissement et qui puisse évoluer en même temps que les usages ; 

- offrir un lieu de vie accueillant et de qualité pour tous ; 
- mettre en valeur le site en accord avec les pr®occupations du ma´tre dôouvrage en mati¯re de d®veloppement 

durable ; 
- ma´triser les co¾ts tout au long de lôop®ration dans une logique de rigueur en coh®rence avec les possibilit®s 
financi¯res du ma´tre dôouvrage ; 

- constituer un ®l®ment de la dynamique urbaine li®e aux projets dôam®nagements alentours et à ce titre afficher 
une des sp®cificit®s du Lyc®e en mettant en vitrine les restaurants dôapplication ouverts à une clientèle 
publique sur réservation. 

 

Sur le plan urbain, dans ce quartier en mutation, chaque équipement dispose de sa propre rue, le lycée aura la sienne 
qui reste à créer. Le projet du lycée sera force de proposition pour caractériser ce nouvel espace public. On valorisera 
également lôenvironnement lointain, la vue sur les Maurettes notamment. 

Sur le plan fonctionnel et de lõusage   

Il sôagit de r®aliser un ®quipement public dôenseignement technologique et professionnel du XXIè siècle, accueillant, 
fonctionnel et performant. Les aménagements proposés doivent être rationnels, évolutifs et sécures pour répondre aux 
besoins des enseignements dispensés et au confort de tous. La gestion des flux, les ambiances, la lumière, 
lôacoustique, le confort climatique... feront lôobjet de soins particuliers pour cr®er un cadre de vie et de travail efficient, 
agréable et stimulant pour les lycéens comme pour les enseignants et les personnels qui les entourent et les 
accompagnent tout au long de lôann®e scolaire.  

Les formations propos®es autour de lôh¹tellerie et de la restauration exigent notamment une haute qualit® dôusage qui 
appelle un certain nombre dôexigences particuli¯rement en termes dôhygi¯ne, dôergonomie, de confort et de sant®. Les 
concepteurs porteront donc une attention particulière à : 

- lô®clairement et la climatique : les diff®rentes activit®s exigent une ma´trise forte des conditions dô®clairement et 
de climat des espaces int®rieurs selon les heures de la journ®e et les saisons. Le ma´tre dôouvrage est 
particuli¯rement attach® ¨ ce point et les ®quipes accompagneront leur proposition de simulations dô®clairement 
et de simulations thermiques et énergétiques. 

- la ventilation efficace des locaux ; 
- lôacoustique avec un soin particulier qui sera apport® ¨ lôisolation phonique des locaux afin de diminuer au mieux 

la réverbération des sons sur les parois ; 
- lôergonomie est une notion fondamentale ¨ prendre en compte dans la conception et lôorganisation des espaces, 

notamment des cuisines et des mobiliers intégrés ou manufacturés pour répondre au mieux aux activités, aux 
actions et aux gestes parfois répétitifs : hauteurs / profondeurs / distances / proximités / vues sont à étudier 
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pr®cis®ment pour offrir les meilleures conditions dôusage et dôenseignement et r®duire les postures fatigantes, 
les incidents, é ; 

- la sécurité des élèves, des étudiants et des usagers en général devra être assurée vis-à-vis de lôext®rieur. Les 
acc¯s publics et de service disposeront de dispositifs de contr¹le dôacc¯s efficaces ; 

- aux normes des formations en cuisine, en restaurant et en h®bergement et aux r¯gles dôhygi¯ne (m®thode 
HACCP) et de s®curit® et aux principes de la marche en avant dans lôespace et/ou dans le temps des denr®es 
en évitant le croisement des flux propres et souillés. Des conditions dôhygi¯ne ma´tris®es avec le maintien des 
locaux dans une hygiène rigoureuse est une exigence incontournable. Les bâtiments et leurs aménagements 
intérieurs, les matériaux et les équipements seront conçus dans le souci de faciliter la maintenance et lôentretien 
de lôensemble.  

 

Sur le plan environnemental et financier  

La direction des Lycées a élaboré un référentiel Technique et Environnemental des Lycées (dernière version à jour 
Février 2020), document de référence fixe les exigences environnementales à respecter. 

Ce projet suivra une démarche de certification environnementale NFHQE Bâtiments Tertiaires avec certification par 
Certivéa.   

Il sôagira de ma´triser les co¾ts tout au long de lôop®ration dans une logique de rigueur en coh®rence avec le budget 
du ma´tre dôouvrage. Cette op®ration doit sôenvisager dans un constant souci de bonne gestion fonctionnelle et 
technique et notamment de contr¹le des co¾ts dôexploitation.  

 

2.1.4. Enveloppe financière des travaux 

Le coût prévisionnel des travaux est précisé dans le règlement de la consultation. 

Il intègre :  

- les installations de chantiers  
- tous les travaux nécessaires à la réalisation des espaces à construire  
- les équipements techniques spécifiques et généraux assurant le fonctionnement des espaces, tant intérieurs 
quôext®rieurs, 

- le câblage général des espaces permettant le raccordement des équipements ; 
- les matériels et équipements des cuisines et des restaurants ; 
- les équipements mobiliers intégrés tels que banques, luminaires, équipements sanitaires et vestiaires, 
mobilier int®gr® par destination (placards, paillassesé) ; 

- les matériels sportifs fixes, les tracés des terrains sportifs intérieurs et extérieurs ; 
- la signalétique directionnelle et de sécurité ; 
- les aménagements extérieurs, comprenant la gestion des eaux de pluie, les voiries et cheminements, les 
stationnements, le parvis, les cl¹tures et portails, lôaccessibilit® PMR, les dispositifs de protection, sols, 
végétalisation, éclairages, mobilier urbainé 
 

Lôestimation ne comprend pas le mobilier et les ®quipements tertiaires et sportifs, les postes informatiques, tous les 
®quipements sp®cifi®s hors enveloppe travaux dans les fiches dôespace. 
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2.2. REFERENTIELS 

2.2.1. Référentiels Région 

Les besoins théoriques de lô®tude et les attentes de la Ma´trise dôOuvrage sont bas®s sur le r®f®rentiel des lyc®es du 
XXIe si¯cle de la R®gion PACA. Lô®quipe de Ma´trise dôíuvre devra notamment se r®f®rer selon les besoins aux guides 
suivants : guide général, guides fonctionnels, guide environnemental et technique février 2020 ainsi que sa boite à 
outil.  

Les référentiels sont consultables sur le site extranet des lycées : https://extranet-lycee.regionpaca.fr/ (documentation 
- générale ï référentiels Lycées). 

Le contenu de la boite à outil mise à disposition sur le site est le suivant : 

 

2.2.1. Certification NF HQE 

Le Maitre dôouvrage souhaite sôengager dans une démarche de certification environnementale NFHQE Bâtiments 
Tertiaires pour lôensemble de ce projet. A ce titre les r®f®rentiels applicables sont téléchargeables sur le site 
www.certivea.fr. 

Les documents à prendre en compte sont : 

- Le R®f®rentiel du Syst¯me de Management de lôOp®ration ï Bâtiments Tertiaires et Équipements Sportifs 
- Le Référentiel pour la Qualité Environnementale des Bâtiments ï Bâtiments Tertiaires 
- Le Guide Pratique du Référentiel pour la Qualité Environnementale des Bâtiments ï Bâtiments Tertiaires. 

 

 

http://www.certivea.fr/
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3. Présentation du site
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3.1. SITUATION GEOGRAPHIQUE ET CONTEXTE  

3.1.1. Localisation et environnement 

 

Source : Géoportail 

Le terrain choisi pour la reconstruction du lycée professionnel Golf-Hôtel se situe à 800 m du centre-ville et à moins 
de 300 m de l'A570 reliant Hyères à Toulon. L'îlot actuel sur lequel l'équipement sera implanté intègre un commissariat 
de police au Sud et des habitations au Nord. Le terrain est traversant Est-Ouest entre la rue du Maréchal Juin et la rue 
André Malraux. Chacune de ces rues donne accès à un équipement important : le Centre hospitalier et le Collège 
Jules Ferry. 

Le terrain est relativement plat et offre des vues dégagées sur les collines au loin (au Sud sur le Mont des Oiseaux et 
le Paradis, au Nord sur les Maurettes). Le long du terrain, la rue André Malraux est bordée d'un alignement de palmiers 
ombrageant une piste cyclable. Sur le flanc Est, la limite du terrain se matérialise successivement par une haie et un 
fossé, quelques arbres, un talus et un muret de pierres sèches. De nombreux stationnements sont disposés sur le 
bas-côté de la rue du Maréchal Juin. 

 

3.1.2. Projets futurs à proximité 

Le quartier de la Crestade Demi-Lune, à proximité du site, fait lôobjet dôune Zone dôAm®nagement Concert® qui doit 
permettre un am®nagement dôensemble. Lôurbanisation de ce site doit contribuer ¨ r®pondre ¨ lôenjeu de production 
de logements auquel est confrontée la commune.  Environ 400 logements sont envisagés.  

Deux ronds-points et une nouvelle voie seront cr®®s. Cette nouvelle rue traverse le site et elle sera lôacc¯s principal 
du futur lycée. 

 

Pages suivantes :  

Situation dans la ville / plan de situation / planches photographiques / extrait des Orientation dôAm®nagement du PLU

 

Site de reconstruction 

Lycée actuel Site de reconstruction 
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Futur Lycée actuel 
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3.2. FONCIER 

 

 

Source : Geoportail + liste emplacements réservés PLU 

Le terrain se situe sur les parcelles cadastrales 145-146-43-45-48, ¨ lôentr®e de Hyères au niveau de la sortie 8 de 
lôautoroute A570.  

La ZAC de la Crestade crée deux nouveaux rond-point au croisement de la rue André Malraux et la rue des citronniers. 
Une nouvelle voie traversera le site dôEst en Ouest, en longeant la parcelle du commissariat. 

Au nord de cette nouvelle voie, le site du Lycée a une superficie dõenviron 22 500 m². Au sud est de la voie un 
parking est prévu par TPM pour lõensemble du quartier (cf. page suivante). 

 



AutoCAD SHX Text
à confirmer par bornage contradictoire

AutoCAD SHX Text
Application Cadastrale

AutoCAD SHX Text
Application Cadastrale

AutoCAD SHX Text
à confirmer par bornage contradictoire



AutoCAD SHX Text
à confirmer par bornage contradictoire

AutoCAD SHX Text
Application Cadastrale

AutoCAD SHX Text
Application Cadastrale

AutoCAD SHX Text
à confirmer par bornage contradictoire
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3.3. CARACTERISTIQUES GENERALES DU TERRAIN 

Adresse :   rue André Malraux   83 400 Hyères 

Altitude :   allant de 27 à 24m sur plus de 200m de long (point haut au Nord et point bas au Sud) 

Le terrain est relativement plat  

Coordonnées GPS : N43Á07ô04ôô E 6Á06ô58ôô 

Il est bien expos® et pr®sente un l®ger masque solaire lointain ¨ lôEst et ¨ lôOuest (inf®rieur ¨ 10Á). 

 

 

Calcul dôhorizon par Carnaval 
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3.4. ACCESSIBILITE  

3.4.1. Transports en communs 

La ligne 17 « lôoratoire ï Lycée Costebelle è dessert le site en face de lôh¹pital le long de la parcelle 146. Cette ligne 
traverse la ville de Hyères, les horaires varient entre la saison hivernale et estivale ï en hiver la fr®quence est dôenviron 
toutes les 1/2h aux heures dôaffluence (matin, midi et fin dóapr¯s-midi) puis toutes les heures. Des transports scolaires 
existent également pour le collège J Ferry. 

 

Source :www.reseaumistral.com 
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3.4.2. Aéroport et gare ferroviaire 

Lôa®roport le plus proche est celui de Toulon Hy¯res situé à 7.8km (23 mn en voiture). 

La gare ferroviaire la plus proche est celle de Hyères située à 1.7 km soit 7 mn en voiture. 

3.4.3. Modes doux 

Un plan v®lo a ®t® ®dit® par la communaut® dôagglom®ration en juin 2012 ; il pr®sente lôensemble des itinéraires 
possibles en mode doux entre Toulon et Hyères (voir plan complet en annexe). 

Une piste cyclable borde la parcelle 48 sur la rue André Malraux face au collège Jules Ferry. 

 

  photo : S Gentil 
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3.5. REGLEMENTATION URBAINE 

3.5.1. Servitudes  

Le terrain est indiqué sur le plan de servitude en ZPPAUP et dans le périmètre de protection contre les perturbations 
électromagnétiques. 

Depuis Mars 2019, la ZPPAUP a ®t® remplac®e par lôAVAP.  

Le site, précédemment en Secteur 3 de la ZPPAUP, est aujourdôhui hors AVAP.  

 

Extrait du plan de Servitudes d'Utilités Publiques (7A2_SUP_continent_APPROBATION) 

 

 

Extrait du plan dôAVAP (plan_avap_perimetre) 
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3.5.2. Plan local dõurbanisme 

Rappel : Le présent programme se base sur la version du PLU approuvée le 10 février 2017. Les pièces constitutives 
du PLU à jour sont mises à la consultation du public et téléchargeables. Les données reprises ci-dessous proviennent 
du site :  http://www.hyeres.fr/plan_local_durbanisme.html  

Les extraits retranscrits ci-après, sont fournis à titre indicatifs et non exhaustifs. Il est de la responsabilité du Maitre 
dôîuvre de consulter les r¯glements qui ont cours. 

 

Le terrain concerne les parcelles 000 AM 48, AM 45, AM 43, AM 146 et AM 145, toutes situées en zone UD. 

La zone UD correspond aux zones ¨ dominante dôhabitat et de services situ®es en p®riph®rie des zones les plus 
denses et dans laquelle un renouvellement urbain est envisageable. 

 

 

 

Extrait du PLU (4b_PLU_HYERES_APPROBATION_v2) 

 

ANNEXES COMPLEMENTAIRES 

Le terrain se situe : 

- hors des ZAC (mais entre la ZAC du Soleil et la ZAC de la Crestade Demi-Lune) ; 

- dans la zone de Droit de Préemption Urbain ; 

http://www.hyeres.fr/plan_local_durbanisme.html
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- dans le périmètre de majoration des droits à bâtir (droit à 10% d'emprise au sol supplémentaires si le bâtiment créé 
a une consommation énergétique inférieure de 20% au Cepmax de la RT2012) ; 

- hors de la zone dôexposition au bruit de lôA®rodrome ; 

- hors de la bande inconstructible de 100m de part et dôautre de lôA570 (cf: article L. 141-19), mais l'A570 étant une 
voie class®e cat®gorie 1, cela implique la mise en place de protections acoustiques jusquô¨ 300m de la voie. 

- hors AVAP 

- hors zone de présomption de prescription archéologique 

 

TITRE I - DISPOSITIONS GENERALES  
¶ Chapitre 2 : dispositions relatives ¨ lõam®nagement et lõurbanisme 

Art 2 ð REGLES DEROGATOIRES 

Concernant les articles 6, 7, 8, 9,10 et 11 propres ¨ chaque zone, il nôest pas fix® de r¯gles pour les constructions, 
installations ou ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif.  

Le nombre de places de stationnement à réaliser devra être déterminé en prenant en compte leur nature, le taux et le 
rythme de leur fréquentation, leur situation géographique au regard des parkings publics existants à proximité, le 
foisonnement (stationnement non simultan®) li® au fonctionnement de lô®quipement.  

¶ Chapitre 4 : dispositions relatives à la performance sociale, environnementale et énergétique 

Art 3 ð DISPOSITIONS RELATIVES A LA PRESERVATION ET LA GESTION DE LôEAU 

Le PLU impose la r®alisation dôun dispositif de r®cup®ration et de valorisation des eaux pluviales pr®cipit®es sur les 
toitures pour les nouveaux bâtiments, qu'il soit pour un usage interne ou externe au réseau d'eau domestique des 
constructions (jardins, irrigation, r®seau secondaire dôeau pour toilettesé).  

Ce dispositif peut être couplé avec les bassins de rétention des eaux pluviales, mais doit permettre une rétention 
p®renne de lôeau et non une r®tention temporaire comme pour un bassin de r®tention. 

Art 4 ð DISPOSITIONS RELATIVES A LA MOBILITE DURABLE 

Les places de stationnement individuelles couvertes ou d'accès sécurisés créées seront dotées de gaines techniques, 
câblages et dispositifs de sécurité nécessaires à l'alimentation d'une prise de recharge pour véhicule électrique ou 
hybride rechargeable, ou tout autre système ayant pour objet le développement des véhicules électriques ou hybrides.  

Cette r¯gle sôapplique ¨ lôensemble des zones du PLU et pour toutes les destinations de constructions, ¨ lôexception 
des parkings collectifs non couverts. 

 

TITRE II - DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES 

¶ Zone UD 

UD 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET DôACCES DES TERRAINS  

Les voies nouvelles de desserte cr®®es ¨ lôoccasion de la r®alisation dôun projet doivent °tre dimensionn®es et recevoir 
un traitement en fonction de lôimportance et de la destination des constructions quôelles desservent sans pouvoir être 
inférieures à 5 m.  

UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX 

Lôalimentation en eau potable doit °tre raccord®e au r®seau public dôeau potable (Au Nord et au Sud du site). 
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Extrait du PLU (7C2_Plan_AEP_1_APPROBATION) 

Le site est dans une zone o½ le mode dôassainissement collectif est la r¯gle. 

 

Extrait du PLU (7C4_Zonage_Assainissement_APPROBATION) 

 

Extrait du PLU (7C3_Plan_EU_1_APPROBATION) 

 

Les eaux pluviales seront conduites par une canalisation enterrée dans les caniveaux ou foss®s dô®vacuation pr®vus 
¨ cet effet ou trait®es sur le terrain (bassins de r®tentions, noues, tranch®es drainantesé). Toutes les surfaces 
imperm®abilis®es doivent faire lôobjet dôune collecte vers le r®seau ou dôun traitement sur le terrain. 
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Pour les constructions nouvelles ¨ destination autre que lôhabitat, les am®nagements n®cessaires au captage, ¨ la 
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont à la charge du pétitionnaire. Ces dispositifs 
seront dimensionnés selon la formule suivante, établie au titre de la MISEN :  
Volume V = 100 L x nombre de m² imperméabilisés.  
 
Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matières polluantes (aires 
de stockage ou de stationnement des véhicules), peuvent se voir imposer de comporter un dispositif de recueil des 
matières polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel. 
 

 

Extrait du PLU (7C5_Zonage_pluvial_plan) 

 

UD6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Recul Ó 4m de l'alignement des voies et emprises publiques existantes, à modifier ou à créer.  

Des implantations différentes peuvent être autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux 
services publics ou dõint®r°t collectif ;  

 

UD 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES 

L Ó H/2 Ò 3m  

Des implantations différentes peuvent être autorisées pour les constructions et installations nécessaires 
aux services publics ou dõint®r°t collectif ;  
 

UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN 

L Ó H ¨ l'®gout du b©timent le + haut Ò 4m 

Des implantations différentes peuvent être autorisées pour les constructions et installations nécessaires 
aux services publics ou dõint®r°t collectif ;  
 

UD 9 - EMPRISE AU SOL 

Emprise au sol Ò 35 % de la superficie du terrain 
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Des implantations différentes peuvent être autorisées pour les constructions et installations nécessaires 
aux services publics ou dõint®r°t collectif. 
 

UD 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

H Ò15 m  

ü Soit lô®quivalent de 4 niveaux pour une hauteur moyenne de 3.5 m de dalle à dalle. 
 
Des hauteurs différentes peuvent être autorisées pour les constructions et installations nécessaires aux 
services publics ou dõint®r°t collectif. 
 

UD 12 - STATIONNEMENT 

Logements : 2 places véhicule par logement (au-delà de 5 logements : compter 1place véhicule supplémentaire par 
tranche de 5 logements et 1place deux-roues par logement) 

Deux-roues : pour les bâtiments dont la SP Ó 400 m², une place par tranche de 100m² SP (1,5 m² minimum par 
emplacement). 

 

UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS 

Nota : PLU de Hyères / définition Espaces libres : Les espaces libres correspondent à la surface du terrain non 
imperméabilisée. 

Coefficient espace libre Ó 40 % de la superficie du terrain, traités en espaces verts en pleine terre avec 1 arbre à haute 
tige /100 m² minimum.  

1 arbre à haute tige pour 4 places de stationnement (forme îlots boisés recommandé). 

1 arbre à haute tige par 100 m² d'espace libre minimum.  
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¶ Constructibilité (pour mémoire) 

 

Constructibilité illustrée sur fond de cadastre 

 

Emplacement  

PK TPM 
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3.6. ETUDES DES SOLS ET SOUS-SOLS 

3.6.1. Historique du site 

Aucun historique particulier des parcelles concern®es nôest disponible ï les cartes de Cassini ne présentent pas une 
d®finition suffisante pour permettre une analyse pr®cise. Le site nô®tait pas bois® et les axes routiers dôaujourdôhui 
existaient déjà. 

 

Carte de Cassini ï source Géoportail 

On note la présence de sillons en vues a®riennes et sur place qui laissent pr®sager dôune activit® agricole avec 
irrigation. 
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Photo : S Gentil ï carte Géoportail 

3.6.2. Etudes de sols 

A pr®voir lorsque lôimplantation des ouvrages sera d®finie. 

3.6.3. Bases de données BASOL et BASIAS ð sites pollués 

Le site nôest pas r®f®renc® dans les bases de donn®es BASOL et BASIAS comme site pollu®. 

 

 





http://www.hyères.fr/


http://www.hyères.fr/
http://www.hyères.fr/


http://www.hyères.fr/


http://www.hyères.fr/


http://www.hyeres.fr/natura_2000.html




http://www.winds-up.com/




https://inpn.mnhn.fr/




http://www.hyeres.fr/plan_local_durbanisme.html




http://www.airpaca.org/




























































































https://extranet-lycee.regionpaca.fr/
http://www.certivea.fr/
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