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1. Préambule

Le présentprogrammesot i t ue | e document de r ®f ®rence commun

|l a R®gi on Provence Al pes C'te dO6Azur et son op®ra
aux ®quipes de ma’ tr i Brepou i@ projeiRieenstiuation duL@éesGolfe Hotek me t t
a Hyeéres

Il réunit les éléments qualitatifs, quantitatifs, réglementaires et fonctionnels de nature a décrire les objectifs a at
dans le cadre de cette opération.

Ce document compréetapitres

Le présent Préambule

Pr®sentation de | 6op®rati on
Présentation du site

Spécificités du Lycée Golf Hbtel

Programme des besoins fonctionnels

Prescriptions environnementales

Prescriptions techniques

LesFiches technigeso nt | dbcuimgréepairt. d 6 u n

NoosrwdhE

Pour wune bonne compr ®ension de | 6op®ration, | es
des piéces constituant le dossier (Cf. liste des documents figurant dans le RC).

En cas de contradiction entre les diffi@@mntgents du DCC, les concepteurs veilleront a appliquer les dispositions
les plus contraignantes.

Les ouvrages '~ r®aliser doivent respecter |l a r®gl
Léapplicati on dexigée.Aaéfaumels spdcification technigue préceses seule la réglementation
francaise fera foi en cas de litige. Sont également applicables toutes réglementations particulieres au site dans
est ®di fi ® | 6ouvr ag e .neskhrascriptirs daheles ditbérents texteg, la présaiptiondan t
plus contraignante pr®vaut. Le Ma " tre déluvre sig
et |l es solutions prises. L e ndtade touechahgeinanvréglemegtaire a n t
jusqud” | a date dbébouverture du chantier. Les mat ®
gue sob6ils ont fait | 6objet dbébun avi s atveocrharbil geu ee td u
sont wutilis®s confor mPment aux directives et reco
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2.1.PRESENTATION D#@PERATION ET OBJECTIFS DU MAGDEERAGE

La Direction des Lyc®es de | a R®gion Provence Alp
restructuration, doextension et de maintenance de
établissements sur 1if€ss répartis sur 6 départements).

La politique de la Région ProdpeeC1 t e d' Azur en mati re dobéam®nageme
plus particulierement pour les lycées publics a quatre grandes orientations :

- Loadaptati ddbadesechpaet t®8am®lioration des con
- Le développement durable et la qualité environnementale du bati,

- Léam®lioration, | 6entretien et | a gestion du p
- L6am®nagemenerrit@rérédioba®qui | i bre du t

Direction des Lyc®es de | a R®gion PACA est | e
AREA.

a
0

Le programme annuel des investissements conjugue
®dagogiques et ®ducatifs que porte | a R®gion Sud

1 en est ainsi des engagements suivants ayant un

- La ma"trise de | aa uw otnrsavirenrasainhdetupeniofp@inta: dnaygéteue, i
qui est une des déclinaisons des enjeux globaux de performance environnementale de la Région, expril
parle sloganmkn e COP »d 6avance

- LasOretédansleslycées au travers doéun pl an rt®gnisiretédds de s
®t abli ssements au regard des recommandations d
ddéintrusion sp®cistrveifjamee,s et ~ renforcer | a vidRe

- Ldaccompagnement d eavetlaraccordanmest el olanfibra aptin@er la njse e
en place et | e d®pl oi ement dbéun site dbébenviron
en mars 2019 wun plan do®qui pement individuel
d 6 a ¢ ¢ « lapumérisation des manuels scolaires,

- La qualit® du servi c etdprastalratien scolgigifiqoertaaifhire,dj@idtd i me n

nutritionnelle des repas, approvisionnement durable et responsable, réduction du gaspillage.

Extrait du référentiel 2020 des lycées
211Cont ext e, p®r i m tre et cadre de | 6op®ration

Le vendredi 29 nobeen2019, Renaud MUSELIER, président de la région Sud, a confirmé la relocalisation du lyc
Golf hotel avec une réouverture prévue en 2024. En effet, construit en 1975 en zone inondable, le lycée subi c
de nombreuses crues et les inondationsesierdgreile 22 et le 24 novembre 2019 dans le département du Var,
ont contraint sa fermeture. Lors des derni res in
ainsi que la salle des professeurs ont été touchés, rendantnapossibles aux | yc®ens et
durant plusieurs jours.

Léop®ration deporeliecadtnsasiumnsaur eye®et ruct-i on dal
ville de Hyéresyr un sitedd e n v2R 506nasitué entre les rues du Maréchal Juin et André Malraux en face du
College Jules Ferry.

Le nouveau lycék6 ensei gnhement technodlobhdgitgué ercite,prrod £tsa
accueillera 700 lycéens, apprentis, étudidats 24 divisions pales formations scolaires initiales et en
alternance selon différents cursus CAP, Bac pro, Bac Techno, BTS notamment.

Cébest un | i e u225idempensiennages midi @&0cinteenesh $emaina ainsi dee clients
des 3 r e ppliatomaverts &midl. 6 a
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70enseignantetpersonnea s sur ent | 6accompagnement des ®I| ves,
direction de | 6®t ablissement

La surface totale a construire est fizdd 264 m2 desurface utileavec7 946m2d 6 a c textérieutesRes
aménager.

212Cal endrier de | 6op®rati on

Le planning de | 6op®ration est pr®ci s® dans | e r
Début des travaux en 2022 pour une ouverture du lycée pour la rentrée 2024.

2.1.3Enjeux

Les objectifs sahtlespuavantsr e ddouvrage

- construire un ensemble bati pour les formations et enseignements dispensés qui corresponde au proj
aux pratiques p®deagyopuisseewlser eh enénhe demps gue les Sayesme n t
- offrir un lieu de vie accueitadie qualité pour tpus

- mettre en valeur | e site en accord avec | es pr
durable

- ma'triser |l es co¥%ts tout au | ong de | dop®ratio
financi res ;du ma" tre dobéouvrage

- constituer un ® ®ment de | a dy namatacettdficherbo ai ne

une des sp®cificit®s du Lyc®e en aumedtlienRle en v
publique sur réservation.

Sur le plan urbajdans ce quartier en mutatfagwe équipement dispose de sa propre rue, le lycéenara la sie
qui reste a créer. Le projet du lycée sera force de proposition pour caractériser ce nou@al esloaiseublic.
également 6 e n v i r o n,aeusmsunids Maucetiesamraentn

Sur 1l e plan fonctionnel et de | dusage

1 sbagitude®g®apement public doéens esiéegepnacoualant, t ech
fonctionnel et performant. Les aménagements proposés doivent étre rationnels, évolutifs et sécures pour réponc
besoins des enseignements dispenséascenfart de tous. La gestion des flux, les ambiances, la lumiére,

| 6acoustique, | e confort climatique... fergnt | 060
agréable et stimulant pour les lycéens comme pour lastereteiga personnels qui les entourent et les
accompagnent tout au long de | 6ann®e scol aire.

Les formations propos®es autour urellbhdtel qeal et @
appelle un certain nombre dbébexigences particuli r
concepteurs porterdoimc une attention particuliere a

- 1 6®c!l ai rementl eest diaf fcRriermatteisquaect i vi t ®s exi gent u
decimales espaces int®rieurs selon | es &Heures de |
particuli rement attach® " ce point et |l es ®qui |
et de simulations thermiques et énergétiques.

- laventilation efficace des lgcaux

- Il dacoustique avec unosseciohapaoni phhlonéequaeuidesel & cC:
la réverbération des sons sur les ;parois

- | 6er geosntominee notion fondamentale ° prendre en co
notamment des cuisines et des mobilieéstéganufacturés pour répondre au mieux aux activités, aux
actions et aux gestes parfois répé@titifseursprofondeurs / distances / proximités / vues sont a étudier
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pr ®ci s®&ment pour offrir | es melirdléspasturesdatigardes,di t i o1
l es incidents, é ;

- la sécuritdes éleves, des étudiants et des usagers en général devra étr@assuste vdse | d e xt ®r |
acc s publics et de service disposeront de di spc¢

- auxnanes des formations en cuisine, en restaurant
HACCP) et de s®curit® et aux principes de | a mai
en évitant le croisement des flux propres etsolllléss condi ti ons dbéhygi ne ma
locaux dans une hygiene rigoureuse est une exigence incontournable. Les batiments et leurs aménagemer
intérieurs, les matériaux et les équipements seront congus dans le souci dé faciliter mmain et | 0 e
de | 6ensembl e.

Sur le plan environnemental et financier

La direction des Lycées a élaboré un réfeeehtiejue et Environnemental des Lycées (derniére version a jour
Février 202@pcument de référence fixe les exigenmasnementales a respecter.

Ce projet suivame démarche de certification environnementale NFHQE Batimeated ediéifieation par
Certivéa

1 sbagira de ma ' triser | es co%ts touavecdelbudgeb ng de
du ma ' tr.€edddbeuvuvop®gati on doi't sbenvisager dans un
technique et notamment de contr®l e des co%ts dobex

2.1.4Enveloppe financiére des travaux

Le codt prévisionnel des travapréesté dans le reglement de la consultation.
Il intégre

- les installations de chantiers

- tous les travaux nécessaires a la réalisation des espaces a construire

- les équipements techniques spécifiques et géndemixeafmuctionnement des espaces, tant intérieurs
gubdext ®rieurs,

- le cablage général des espaces permettant le raccordement des;équipements

- les matériels et équipements des cuisines et des restaurants

- les équipements mobiliers intégdségque bangsieluminaires, équipements sanitaires et vestiaires,
mobilier int®gr® par ;destination (placards, pa

- les matériels sportifs fixes, les tracés des terrains sportifs intérieurs et extérieurs ;

- la signalétique directionnelle ialité

- les aménagements extérieurs, comprenant la gestion des eaux de pluie, les voiries et cheminements
stationnement s, l e parvi s, l es clttures et po
végétalisation, éclairagesimob er ur bai né

Lébestimation ne comprend pas | e mobilier et | es G
®qui pements sp®cifi ®s hors enveloppe travaux dans
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2.2 REFERENTIELS
2.2.1Référentiels Région

Lesbesoinsthtogues de | 6®t ude et | es attentes de | a Ma’ t
XXtsi cle de | a R®gion PACA. LO6®quipe de Ma trise o

suivants : guide général, guidesoforeds, guide environnemental et technique février 2020 ainsi que sa boite a
outil.

Les référentiels soahsultabdsur le site extranet des lycées : https://[dytemetgionpaca.fr/ (documentation
- généralé référentiels Lycées).

Le contenu d& boite a outil mise a disposition sur le site est le suivant

E Qutil 48 Cdc EF chaufferiebois dediee.pdf

I@ Outil 4b Cdc EF chaufferiebois reseau. pdf

EJ Qutil 10 cdc mission dem duem.docy

I@ Outil 10 cdc mission dem duem.pdf

) Qutil 1 Cahier des charges STD MaJ Fev 2020.doc

I@ Qutil 1 Cahier des charges STD MaJ Fev 2020.pdf

EJ Qutil 2 Afttestation acoustique.docx

I@ Outil 2 Attestation acoustigue pdf

EJ Qutil 3 tableau entretien maintenance.docx

I@ Outil 3 tableau eniretien maintenance.pdf

IE Qutil 5 Guide Chaufferie bois Silo.pdf

IE Qutil 6 Check list receplion chaufferie. pdf

=l Outil 6 Check list recepfion chaufferie xlsm

IE Qutil 7 guide reception chaufferies bois dechiguete pdf

I@ Cutil 8 Plan de comptage et tableau de suivi des consommations. pdf

@ Outil 8 Plan de comptage ef tableau de suivi des consommations xls

@ Qutil 9 guide boisdesalpes.pdi

2.2.1Certification NF HQE

Le Mai trso udhbaoiutvedaasyire démarahe de certification environnementale NFHQE Batiments

Tertiaires pour | 6 e n s e melntlels applieables sont pétgahlples tsur le dite c et |
www.certivea.fr

Les documents a prendre en compte sont

- Le R®f ®renti el du Sy s ti Batireents Eertidies eteEgugpementst Spattitss | 6 C
- LeRéférentiel pour la Qualité Environnementale des BBfitirast#s Tertiaires
- Le Guide Pratique du Référentiel pour la Qualité Environnementale d&aBdtEmeniertiaires

. LS JuilleR026: Pagel0146
[oatou, . ’
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3.1.SITUATION GEOGRAPHIQUE ET CONTEXTE

Reconstruction du Lycée Golf hotel aiHygsgamme Technique Détaillé

3.1.1Localisation et environnement

2VINES-I
ek Forbm s \ RIS
13 Farled \
/\4 .
S ,f’?ﬂ Site de reconstructidedis\
8 R s cran]
- s,
,./o:ar‘, ?

g‘, yla| Blgue 098 ‘

3 A Svtﬁ\u>gus

a arde aMUU;ﬁ’? o SR NE £

de

Borrg

IeFe buillet o
Chat.:

Z —
4 \ D559 .21 \l"
) le[Pradet \
laGamnne /
A arqueira m

.._/ & Pradon

2
B de la Gavaresse

PRESQU'ILE
DE GIENS

Plage
Notre-Dame

Porquerolles kopo«m.lr

Source Géoportalil

Le terraishoispour la reconstruction du lycée professioArétebel situe a 800 m du ceifirest & moins

de 300 m de I'A570 reliant Hyeres a Toulantue#at lequel I'équipement sera implanté intégre un commissariat
de police au Sud et des habgatioNord. Le terrain est traversadué&stentre la rue du Maréchal Juin et la rue
André Malraux. Chacune de ces rues donne acces a un équipemeld Cembréahospitalier et le Collége
Jules Ferry.

Le terrain est relativement plat et ofingedeegagées sur les collines au loin (au Sud sur le Mont des Oiseaux
le Paradis, au Nord sur les Maurettes). Le long du terrain, la rue André Malraux est bordée d'un alignement d
ombrageant une piste cyclable. Sur le flanc Est, l&éelinite shimatérialise successivement par une haie et un
fossé, quelques arbres, un talus et un muret de pierres seches. De nombreux stationnements sont dispos
bascoété de la rue du Maréchal Juin.

3.1.2Projets futurs a proximité

Le quartier de la §tegle Denrbiune a proximité dusiteai t | 6 obj et dobébune Zone db©o
permettre un am®nagement dbébensemble. LO6burbanisat
de logements auquel est confrontée la commune. Environ 400 logemer#s. sont envisag

Deuxrondgsoi nts et une nouvelle voie seront cr®®s. C
du futur lycée.

Pages suivantes

Situation dans la ville / plan de situation / planches photographique® f ektmihdesat i on dWb Am®nage me |

- K; Juin 2020 Pagel 2146
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NP 1
3 e }i k
centre hospitalier EEaus

il ‘ g = ollege et gy
Sy, ice 8 i Jules Ferry

Saint-Jean !
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Arrivée sur le site depuis I'autoroute A57, rue du Maréchal-Juin ; vue ~ Vue vers le NW sur I'entrée du Centre hospitalier, rue du Maréchal-
vers le SW avec a gauche la parcelle 142 et le commissariat de police  Juin, bordée de palmiers.

Vue vers I'W depuis la parcelle 145, avec son muret et I'arrét de bus Vue vers le NW au carrefour de la rue André-Malraux Zone d’apport volontaire de déchets
rue du Maréchal-Juin et du chemin Demi-Lune, a la limite SE du terrain rue du Maréchal-Juin (rond-point Robert-Schuman)

2 _aee ——

Vue vers I'E de I'ensemble du terrain depuis la parcelle43



Vue vers fe N des parcelfes 43 et 45 (fimite SW du terrain) depuis fa Le talus fe fony de fa rue du Maréchal-Juin,
parcefie 143 avec son chemin d’acces au commissariat de pofice en fimite W de fa parcelie 43

La fagade N du commissariat de police sur fa parcefle 141

La facade W du colfege Jules-fFerry, rie André-Makaux La piste cyciable fe fong de & fimite £ duterrain, rie André-Mafraux
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<t Voies structurantes existantes
:;V,)r Entrée principale
5, Voies structurantes a créer
% Espace piétons / cycles
Elément de centralité / Place

Habitat individuel
L Habitat collectif
| Activités

. Espaces verts

LA CRESTADE

Projet d‘aménagement
Zonage

C.LUYTON / SPLM
04/12/2017

i; Juin 2020 Pagel 7146
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Reconstruction du Lycée Golf hbtel aiHyssgamme Technique Détaillé

Orientatiqn d’Aména?ement et de Programmation - Crestade Demi-lune _ » ‘ PERIMETRE ET LIMITES

— Périmétre du site

VOCATION DES ESPACES / DESTINATION
DU BATI

Couture urbaine avec I'existant

Habitat collectif et bureaux
(Commerces en Rdc)

Habitat individue!

Activité

Les bureaux, les nékbergement hoteliers et les
équipements puklics sont également autcrisés.

CARACTERISTIQUES DU BATI
" emed Front batistructurant

\
l\ R+2 |  Nombre de riveaux
/

See

~ CIRCULATION ET DEPLACEMENTS

=II=
u Accés principal
wuad

& Principe de desserte principale
e Principe de cesserte secondaire

. +.... Principe de liaisons piétonnes / douces

PAYSAGE / GESTION DES INTERFACES

’ - Espace commun paysager

“ Frange tampon paysagére

. P Bassin de rétention
: ] % (&tude hydraulique nécessaire)

K; Juin 2020 Pagel 8146
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Reconstruction du Lycéel®td a HyerédProgramme Technique Détaillé

144 ,
Ville
2 000m?

Beltrando
8 228m?

Beltrando
8 267m?

48
TPM
18 481m?

EMPRISE | LARGEUR DE
NUMERO DESCRIPTION (m?) PLATEFORME BENEFICIAIRE
3 Equipement public scolaire 11 069 Région
87 Elargissement du chemin de la Demi-Lune 15 462
et aménagement d’un rond-point au M
carrefour du chemin de la Demi-Lune et
du boulevard du Maréchal Juin

Source Geoportail + liste emplacements réservés PLU

Le terrain se situe sur les parcelles cadada®i34548 ~°  dedHyérdau nReau de la sortie 8 de
| 6autoroute A570.

La ZAC de la Crestade detenouveaxirondpointau croisement de la rue André Malraux et la rue des citronniers.
Unenouvelle voie traversera |l e site doéEst en Ouest

Au nord de cette nouvelle voie, le site du Lycée a une supedfigen 225002 Wu sud est de la voie un
parkingestprévpar TPM pour | Od. pagesmbahtedd du quartier

. C; Juin 2020 Page20'146
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3.3.CARACTERISTIQUES GENERALES DU TERRAIN
Adresse rue André Malraux 488 Hyéres

Reconstruction du Lycéel®td a HyerédProgramme Technique Détaillé

Altitude allant de 27Z4msur plus de 200m de long (point haut au Nord et point bas au Sud)
Le terrain estlativemeplat
CoordonnéeSPS: N43A076040606 E 6A06065800
Il est bien expos® et pr®sente un | ®ger masque soO

" hmatn | A0 et | 61 ¢
-180% -150* -120* a0 0 = 180

e

Latitude W ~| 43 ° 7 ° 407
Longitude [E = 6 6 ' 58"

Cal cul ddéhorizon par Carnaval

C; Juin 2020 Page21/146
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3.4.ACCESSIBILITE

Reconstruction du Lycée Golf hétel a Hpéogsamme Technique Détaillé

3.4.1Transports en communs

Laligne 171« 6 o ri dyicée Costebelle dessert | e site en face de | 6ht
traverse la ville de Hyéres, les horaires varient entre la saison hivernaderetestivakeer | a fr ®quen
toutes |l es léBAbea(@maheormdinpud bwes lied hauren. Deb frangports scolaires

existent également pour le college J Ferry.

3 ( L'Oratoire Lycée Costebelle 7
Ligne 17 L@ - 2 i Q

CTPAY O

TN HYERES-
| LES-PALMIERS

|
Vélodrome a Lycée Costebelle G 2t
17
g 4+

\ )
\
\
.

ML

Sourcewww.reseaumistral.com

il

K; Juin 2020 Page22146
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Reconstruction du Lycée Golf hétel a Hpéogsamme Technique Détaillé

3.4.2 Aéroport et gare ferroviaire

Léa®roport | e plus pitudac/Blen (28smhenwaitdre).i de Toul on Hy

La garderroviairka plus proche est celle de Hyéres située a 1.7 km soit 7 mn en voiture.

3.4.3Modegdoux

Un plan v®l o a ®t® ®dit® par; lia cporn@gnsuenndingaims 6debnasgegr
possibles en mode doux entre Toulon et Hyeres (voir plan complet en annexe).

Une piste cyclable borde la parcelle 48 sur Ia rue André Malraux face au college Jules Ferry

B ¥ Lad e g1 > — . 3..“\;‘ ‘ e —
\ Mayre "4 3 ! - Atafle
‘ ’ HYERES-LES- PALMIERS o /
T 3 & q\)- ooy
: "\‘* > U“-:‘-s 3 \ }\ g !} ;,':-)"Q ot p ¢w"
+ b N &'a i " § ﬁl’{i i } ' O:v ‘ L o ,’;
. ) S + \ A 5 - ‘ - o ¢ e
K/ Q‘Q\)" 3, _n',.,.o_iﬁ"... .:-1 ew s ‘)N » 3 Catbeis y i 8 | ‘*’A,’.Q‘
7\ Z & i dagwr oo ST NG Ly o "\ c_'“ e >
L /'Bedu . P 4- ¥ gt
?u...,_. v/ Vet )fn | T O \;:‘* ? j 2 :: Tl areere comse ‘}. ’)s g '—:)“’.f’
: : ) I R o B %‘ o - bt
) )»2.}1‘ 4 N - ..'b..l @l v‘ = T
e é’:l.'c Ty & - i w ]

Yy ?&'""""""

% ¢ : f e ,r \ | g | i, od

o f.“ .Jl‘ "’ (53 L\ ) | "“ 2 2 ‘03. (’J - “:%
> » @ S, Ay y e

.f}ir« = 1% - 1 e — ~‘“‘0"-.. *‘ﬁ/r;’é Cy-f\‘-"‘

[} svee B0 i <, "9 L . o o e

'.’.fl."!f”"&:" =t "’d“%)“y' e "4'-‘;} ’ > 4

He 2%

Sy
= N
= i ~! |

" Pedrea
-m e REL

!
:a
- & g
Oyevam ."

%..lll'a' 4‘-.:1:;-:;\
‘b ’ .‘  oean

L O S g

ltinéraires cyclablas
w Pistas cyclablos
110 ke (allar - retour)

w Bandas cyclablas
75 km

'W‘ Espace paragd

sae e, g w  [|tindraires conseillds

Aménagements el services vélos

|\ Réparalion venie vélos

& Pare 4 vélos

|.I-| Faint d'eau

Accés par voee marntime

phota S Gentil
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Reconstruction du Lycée Golf hbtel aiHygsgeamme Technique Détaillé

3.5.REGLEMENTATION URBAINE

3.5.1Servitudes

Leterrain est indiqué sur le plan de servitude en ZPPAUP et dans le périmétre de protection contre les perturb
électromagnétiques.

Depuis Mars 2019, | a ZPPAUP a ®t ® rempl ac®e par |
Le site, précédemment en Seatker 31 a Z P P A U hors AYAPt aujourdodhui

---------- A4 Conservation des eaux

classé inscrit

AC1 Monuments historiques classés et inscrits

AC4 Patrimoine architectural urbain et paysager (ZPPAUP)

wnmmumy  EL17 Voies express et déviations d’agglomérations

i T b = . z s
e 14 Licisons aériennes - Etablissement des lignes électriques
poste

14 Licisons souterraines - Etablissement des lignes électriques

III PT1 Télécommunications (protection contre les perturbations
électromagnétiques)

VZZ7772 11 voies ferées et croissments fer / rooute

E T5 Relations aériennes (servitude de dégagement)

Q Terrain prévu pour la reconstruction du lycée Golf Hotel

T

Extrait dplan_pJvam perintgtieAV A (

K; Juillet 2020 Page24146
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352PI an | ocal dour bani s me

RappelLe présent programme se base sur la veRBlidiapprouvée EOfévrier 201Tes piéces constitutives
duPLUa jousont mises a la consultation du public et téléchargeables. Lrepiisgmélessous proviennent

du site http://www.hyeres.fr/placal durbanisme.html

Les extraits retranscri&pees, sont fournis a titre indicatifs et non exhaustifs. Il est de la responsabilité du Maitr

défTuvre de consulter | es r glements qui ont

Le terrain concerne les par@f@aM 48, AM 45, AM 43, AM 146 et Alduids situées eone UD

La zone UD correspond aux zones ~ dominante

denses et dans laquelle un renouvelleba@mtest envisageable.

ol ;: J -1l ‘ = @ Zonage du PLU
—~ e . 1 ’ [F=477 Espcce Boisé Classé
- }.- ’ = @) Emplacements réservé
>~ - h~ (“- "o} Périmétre des O.ALP.

": 1?
. & w g s o2 2
' ‘ ﬁ ‘ ' d‘\ Périméire de mixité sociale
.\ ~ o ' ' (\ Secteur de PMS & 20%
N T S --\ Secteur de PMS & 30%

s k\\\ [ secteurde PMs & 35%
R \ ] secteurde PMs & 40%
D Secteur de PMS & 50%
Les risques
lone d'expansion de crue
Risque inondation - zone rouge

Risque inondation - zone bleve

D Terrain prévu pour la construction
du lycée Golf Hotel

Extrait du PLW_PLU_HYERES_APPROBATIDN_v2

ANNEXES COMPLEMENTAIRES

Le terrain se situe

-hors des ZAC (mais entre la ZAC du Soleil et la ZAC de la Cregtaale Demi
-dans la zone de Droit de Préerhjheaim

Juillet 2020 Page25146
[ontou, =
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Reconstruction du Lycée Golf hotel aiHygygeamme Technique Détaillé

- dans le périmétre de majoration des droits a batir (droit & 10% d'emprise au sol supplémentaires si le batimer
a une consommation énergétique inférieure de 20% au Cepmax de la RT2012)

-hors de |l a zone dbéexposition au bruit de | 6 A®r odr
-hors de |l a bande inconstructi bl e-19, eaisl'A5F0rétact ane p ar t
voie class®e cat®gorie 1, cela implique | a mise e
- hors AVAP

- horszonedeprésomptiate prescription archéologique

TITRE{DISPOSITIONGENERALES
T Chapitre 2 : dispositions relatives ~ | &6am®nag
Art 20 REGLES DEROGATOIRES

Concernant | es articles 6, 7, 8, 9,10 et 11 propr
installations ou ouvrages n®cessaires aux service

Le nombre de places de stationnement a réaliSgedidterminé en prenant en compte leytenauxest le
rythme de leur fréquentaléam situation géographique au regard des parkings publics existantéea proximité
foi sonnement (stationnement nem simultan®) |i® au

1 Chapitre 4 : dispositions relatives a la performance sociale, environnementale et énergétique
Art 30DISPOSITIONSEL ATI VES A LA PRESERVATI ON ET LA GESTI ON DE LO&6EAU

LePLUi mpose | a r®alisation dbéun dispositif de r®cup
toitures pour les nouveaux batiments, qu'il soit pour un usage interne ou externe au réseau d'eau domestiqu
constructions (jardins, trrigeo n r®seau secédo)ndaire dbébeau pour toil

Ce dispositif peut étre couplé avec les bassins de rétention des eaux pluviales, mais doit permettre une réti
p®renne de | 6eau et non une r®tention temporaire

Art 46 DISPOSITIONSELATIVES A LA MOBILITE DURABLE

Les places de stationnement individuelles couvertes ou d'accés sécurisés créées seront dotées de gaines techr
cablages et dispositifs de sécurité nécessaires a l'alimentation d'une prise de recharge pour véhicule électrig
hybride rechargeabletaut autre systéme ayant pour objet le développement des véhicules électriques ou hybride

Cette r gle sbébappliqgue " | densemble des zones du
des parkings collectifs non couverts.

TITRHI- DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES
f Zone UD
UD3CONDI TI ONS DE DESSERTE ET DOACCES DES TERRAI NS

Lesvoies nouvellds desserer ® ®e s - | 6occasion de | a r®alisati on
un traitement en fonction de | 0idegservedbrspanoirére de |
inférieures a 5 m.

UD 4 DESSERTE PAR LEESEAUX

Ladl i ment ati on en eau potabl e d(@uNordétbuSaddusite)cor d ®e ¢

Juillet 2020 Page26146
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(o

Extrait du PL@G2_Plan_AEP_1_APPROBATION

Zone d’assainissement collectif|

[:] Zone d'assainissement non-collectif

Légende:

A Ressources en eau

H Réservoirs

Canalisations

Source : Données communales 2015

col |

' ' g Pl & Y

Extrait du PLBG3_Plan_EU_1_APPROBATION

Zonage_Assainissement_ APPROBATION

Légende:
+  Deéversoirs d'Orage TPM 2014

—— Gravitaire

—— Refoulement
® Stations d'Epuration (TPM 2014)
Assainissement Privé (VEOLIA 2008)

Source : Données communales 2015 / TPM 2014 et
VEOLIA 2008 pour les réseaux privés

ect

f

Les eaux pluviales seront conduites par une canalisation enterrée dans lek casive@isoud 6 ®v acu at i

cet effet ou trait®es sur l e terrain (bassins
col

i mper m®abili s®es doivent faire | dobjet dbéune

setec
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Pourlesebst ructi ons nouvelles " destination autre gque
rétention temporisée et au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge du pétitionnaire. Ces dispositif:
seront dimensionnés selon la fornualetesuétablie au titre de la MISEN :

Volume V = 100 L x nombre de m2 imperméabilisés.

Les surfaces imperméabilisées soumises au ruissellement et susceptibles de recevoir des matieres polluantes
de stockage ou de stationnement des véhiawlen),geevoir imposer de comporter un dispositif de recueil des
matieres polluantes avant évacuation dans le réseau ou le milieu naturel.

Légende:

Axe de ruissellement
——— Buse
= Dalot

Canal

Caniveau

—— Cunette

—— Fossé

Source : Données communales 2015
------ Galerie

Extrait du PLUE5_Zonage_pluvial Jlan

UDG6- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES PUBMBBEES
Recubb4m de l'alignement des voies et emprises publiques existantes, a cnéelifier ou

Des implantationdifférentes peuvent étre autorispesir les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou doéint®r°t collectif ;

UD /- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
L O H/2 O 3m

Des implantationgifférentes peuvent étre autoris@esir les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou doéint®r°t collectif ;

UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UN MEME TERRAIN
L O H "b®t i®dgentt ldas + haut O 4m

Des implantations différentes peuvent étre autors@ades constructions et installations nécessaires
aux services publics ou doéint®r°t collectif ;

UD 9 EMPRISE AU SOL
Empr i s e35% de lassoperfici® du terrain

]
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Des implantations différentes peuvent étre autorfgi@sdesconstructions et installations nécessaires
aux services publics ou doéint®r°t collectif

UD 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
H O15 m
0 Soitl 6 ®q u idwigdaux pour uedauteur moyenne de 3.5 m de dalle a dalle

Des hauteurs différentes peuvéiné autoriséepour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou doéint®r°t collectif

UD 12 STATIONNEMENT

Logements : 2 places véhicule par logenrdetd @15 logementompter 1place véhisulgplémentaire par
tranche de 5 logements et 1placeal@mspar logement)

Deuxoues pour les batiments dont 1800 m2, une place par tranche de 100m2 SP (1,5 m2 minimum par
emplacement).

UD 13 ESPACES LIBREJ PLANTATIONS

Nota PLU de Hyéxedéfinitiofcspaces libres : Les espaces libres correspondent a la surface du terrain non
imperméabilisée.

Coefficient espace lD4® % de la superficie du terrain, traités en espaces verts en pleine terre avec 1 arbre & hat
tige /100 m2 minimum.

1 arbre a haute tige pour 4 places de stationnement (forme flots boisés recommandé).
1 arbre a haute tjgar100 m2 d'espace libri@mum
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1 Constructibilitépour mémoire)

PARCELLE 1:
23 760m?2

[

\
t _/ Emplacement
i N

Constructibilité illustrée sur fond de cadastre
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3.6.ETUDES DES SOLS ET SSOS8S

3.6.1Historique du site

Aucun historique
d®f i ni tion suffi
existaient déja.

pa i dispohilbledess cades de Cpsaini e @réderdent pasamnmec e r
a

rt
sante pour permettre une analyse

Carte de Cassirsource Géoportall

On note la présencesde | | ons en vues a®riennes et sur place
irrigation.
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Phota S Gentil carteGéoportail

3.6.2Etudes de sols

A pr®voir

orsque

| 6i mpl antation des ouvrages

3.6.3Bases de données BASOIBASIAS) sites pollués

Le site nbdbest pas

r ®f ®renc® dans | es bases de

il

S

setec
gl ingénierie
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http://www.hyères.fr/



http://www.hyères.fr/
http://www.hyères.fr/



http://www.hyères.fr/



http://www.hyères.fr/



http://www.hyeres.fr/natura_2000.html






http://www.winds-up.com/






https://inpn.mnhn.fr/






http://www.hyeres.fr/plan_local_durbanisme.html






http://www.airpaca.org/










































































































































https://extranet-lycee.regionpaca.fr/
http://www.certivea.fr/






http://calculateur-cee.ademe.fr/























































































































































